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Wohnbauten aus den 1950er-, 1960er- und 1970er-Jahren bergen ein oft un-
tersch•tztes Potenzial an erhaltenswerter Bausubstanz. Ungeliebte Geb•ude 
einerseits durch eine mangelnde Erscheinungs•sthetik, und andererseits 
auch durch den fehlenden Komfort bez€glich Akustik, Heizung, fehlenden 
Liftanlagen und ausreichend groûen Wohnfl•chen. Ein schlechtes Image, 
das mit einer schlechten technischen Ausstattung einhergeht. 
So auch der Wohnkomplex in Graz-Liebenau, in unmittelbarer N•he des Sta-
dions. Die soziale Wohnanlage mit ehemaligen Puch-Werkwohnungen ± ein 
Puch-Logo verweist noch auf diese historische Herkunft  ± beinhaltete 204 
Wohnungen im energetisch schlechten Zustand. Die neue Eigent€merin GI-
WOG ± Gemeinn€tzige Industrie-Wohnungs-AG  aus Linz ± wagte ein neues 
Sanierungskonzept mit gr•ûtenteils vorgefertigten Elementen und werte-
te die gesamte Wohnanlage mit diesem zukunftsweisenden Konzept auf, 
sowohl in gestalterischer wie technischer, aber auch in sozialer Hinsicht. 

Sozialer Wohnbau auf Passivhausniveau
Beachtenswert ist auch die Tatsache, dass die BewohnerInnen dieser Anlagen 
w•hrend des ganzen Baufortschritts ohne gr•ûere Unannehmlichkeiten in 
den H•usern wohnen konnten und k•nnen (der Bauabschluss ist noch f€r 
dieses Jahr vorgesehen). Dies stellt nicht nur einen groûen Vorteil f€r die 
BewohnerInnen selbst dar, sondern auch f€r die Eigent€merin, der dadurch 
keine Mietausf•lle entstehen. Nach Fertigstellung der Sanierung wird auch 
das Gr€nanlagenkonzept der park•hnlichen Siedlung neu erstellt. Der 
hohe Wohnwert ist damit f€r die jetzigen NutzerInnen und auch sp•ter neu 
hinzugezogen f€r die n•chsten Jahrzehnte gew•hrt.
Die Ausgangsbasis war denkbar ung€nstig: Die Auûenw•nde, der Fuûboden 
zum Keller und die oberste Geschoûdecke waren unged•mmt, und auch die 
Fenster waren sanierungsbed€rftig. Die W•rmeversorgung bestand aus einer 
Mischung aus !l- und Festbrennstoffkesseln in Form von Einzel•fen und 
wurde von Elektroheizungen erg•nzt. Dieser geringe Komfort verbunden mit 
ungen€gender Behaglichkeit stand hohen Betriebskosten gegen€ber. Damit 
stand die Wohnanlage stellvertretend f€r Bauaufgaben unserer Zeit. 
Vor der Sanierung formulierte die GIWOG ambitionierte Projektziele, wie 
Senkung des Heizenergiebedarfes um 91%, geringere Warmwasserkosten von 
0,10 € statt 0,40 € pro WNF im Monat und Senkung des CO2-Aussstoûes um 
89%. Weiters wurde eine Wohnnutzfl•chenvergr•ûerung durch den Ausbau 
der bestehenden Balkone zu Loggien sowie vorgesetzte Glaslifte gefordert. 
Erreicht wurde wesentlich mehr, n•mlich eine Hebung des Energiestandards 
f€r die gesamte Wohnanlage auf Passivhausniveau.

Text: Beate Bartlm• �s���&�O�T�O�S����Gap-Solution

Sanierung Wohnanlage /  
gap-solution und hohensinn 
architektur / Graz

DŠmmen mit Licht



58 architektur   FACHMAGAZIN

ENERGIE EFFIZIENT ENERGIE EFFIZIENT

Rascher Baufortschritt durch Vorfertigung
F€r die Gestaltung der neuen Geb•udeh€lle konnte das Grazer Archi-
tekturb€ro Hohensinn Architektur gewonnen werden. F€r die gelungene 
Energietechnikplanung zeichnet sich Gap-Solution verantwortlich, die 
das energetische  Gesamtkonzept inklusive Haustechnik erstellte und die 
Bauabwicklung als Generalunternehmer €bernahm. Diese Gesamtl•sung 
f€r ein energieeffizientes Geb•ude aus einer Hand ersparte Koordinations-
aufwand und gew•hrleistet eine optimale Funktion des Geb•udesystems. 
Die vorgefertigte Solarfassade auf groûformatigen Holzrahmenw•nden 
wurde nach Planung und Anleitung von Gap-Solution vom steirischen Un-
ternehmen Kulmer ausgef€hrt, das auch die Montage und Wandherstellung 
inklusive Fenstereinbau €bernahm. Die fertigen Elemente mit den bereits 
integrierten passivhaustauglichen Fenstern wurden dann zur Baustelle 
geliefert und mittels Kr•nen montiert. Erst danach erfolgte die Entfernung 
der alten Fenster im Geb•ude, wobei gleichzeitig neue Leibungen in den 
Wohnungen hergestellt wurden. Dies stellte die einzige direkte Baustellen-
bel•stung f€r die BewohnerInnen w•hrend des gesamten Bauablaufes dar. 
Die minimale MieterInnenbeeinflussung wurde auch dadurch erm•glicht, 
dass das neue Heizungs- und Warmwasser Zuleitungs- bzw. Verteilersys-
tem €ber die Fassade gef€hrt wird. Ein weiterer groûer Vorteil dieses Sa-
nierungskonzeptes ist es auch, dass durch diesen Bauablauf nicht in das 
bestehende statische System eingegriffen wurde.
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Sanierung einer sozialen Wohnan-
lage aus den 1950er- bis 1970er-
Jahren. Das Projekt stellt eine tech- 
nisch, logistisch und sozial nach-
haltige Sanierungsl•sung dar. 204 
Wohnungen im energetisch schlech-
ten Zustand wurden mit Maûnahmen 
wie einer Solarfassade auf groû-
formatigen Holzrahmenw•nden auf 
das Niveau des Passivhausstan-
dards gehoben.

Bauherr:  GIWOG Leonding
Entwurfsgestaltung
(Einreichung): Hohensinn Architektur ZT GmbH Graz
Planung 
(Konzept, Details): TB Aschauer Bad Kreuzen
GU (Geb•udeh€lle
und Haustechnik): gap-solution GmbH  Leonding 
Holzbau: Kulmer Holz-Leimbau GesmbH Pischelsdorf
Grundst€cks¯•che: 21.924 m!
Bebaute Fl•che: 3.590 m!
Nutz¯•che: gesamt 10.843,26 m!
 zuz"glich 8 DG-Wohnungen neu 304,48 m! 
Bauteilaktivierung 
(Klimaw•nde):   �&�U�T�U�S���%�N�E�R�G�I�E�T�E�C�H�N�I�K���'�M�B�(
Planungsbeginn: ca. April 2008
Bauzeit: Juli 2008  bis voraussichtlich April 2010
Fertigstellung: voraussichtlich April 2010
Baukosten: 8,8 Mio.  ! Gesamtkosten inkl. Lifte, 
 Aussenanlagen (Strasse, Parkpl#tze, Carports,
 Gr"nanlagen, etc...)

Sanierung Wohnanlage Dieselweg Graz, Steiermark

Smarte D#mmung mit Kartonwaben
Die Versorgung der einzelnen Wohnungen mit Warmwasser- und Heizener-
gie erfolgt ausschlieûlich €ber die Fassade. Ein Novum stellt dabei die 
Installation einer Klimawand an der Auûenfassade der Bestandswand dar. 
Damit kann die gesamte Geb•udeh€lle der Jahreszeit entsprechend tem-
periert werden, mit der M•glichkeit einer leichten K€hlung im Sommer. Die 
Solarthermie-Kollektoren finden bei den f€nf H•usern mit den sonnengel-
ben Paneelen aus den 1960er-Jahren auf dem Dach Platz. Bei der langen 
Wohnzeile mit den grauen Paneelen aus den 1950er-Jahren war eine Instal-
lation auf dem Hausdach technisch nicht m•glich, daher wurden hier die 
notwendigen Kollektoren auf der Fassade und den Carports angebracht.
Alle Bauk•rper sind auf den vier Fassadenseiten mit Gap-Paneelen um-
mantelt. Das Kernelement eines solchen Elementes ist eine spezielle Zel-
lulosewabe, die das Sonnenlicht in W•rme umwandelt. Eine hinterl€ftete 
Verglasung sch€tzt die Waben vor Witterung und mechanischen Besch•di-
gungen. Die Luft in den Waben der 8 Zentimeter starken Paneele wirkt wie 
ein warmer Luftpolster, oder je nach Jahreszeit, beispielsweise im Sommer, 
auch als k€hlender Polster. Im Winter dringt die tief stehende Wintersonne 
weit in die ¹Wabenr•hreª ein, und es bildet sich eine warme Zone. Der 
Temperaturunterschied zwischen Wohnraum und Auûenklima wird prak-
tisch ausgeglichen. Im Sommer wird die Struktur der Solarwabe durch den 
hohen Sonnenstand von selbst verschattet.
Die Gap-Fassade wirkt stark schallabsorbierend. Die Solarwaben k•nnen in 
jedem Farbton lackiert werden. Unter der Farbbeschichtung befindet sich 
eine brandhemmende Schutzschicht. Die schlanke Rahmenkonstruktion 
verschwindet im eingebauten Zustand vollst•ndig unter den Anpressprofi-
len, wodurch ein homogenes Fassadenbild entsteht. Zudem kommen s•mt-
liche Vorteile einer Glasfassade zum Tragen. Das moderne Erscheinungs-
bild der ehemaligen Werkwohnungen l•sst die BewohnerInnen wieder stolz 
auf ihre innovative Solarsiedlung sein.


